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В В Е Д Е Н И Е
Проект планировки и межевания второй очереди освоения территории в юго-западной части  с. Николаевка Николаевского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области на земельных участках с кадастровыми номерами: 61:26:0600014:1254, 61:26:0600014:1271, и 60000 м2  муниципальной неразграниченной собственности.
В основу разработки проекта планировки положены следующие материалы

1.  Постановление Администрации Николаевского сельского поселения №503 от 27.11.2015 г.;

2.  Задание на проектирование от 27.11.2015 г. 
3. Генеральный план Николаевского сельского поселения.
4. «Правила землепользования и застройки». 
5.  Кадастровые паспорта проектируемых земельных участков;

6.  Публичная кадастровая карта территории Николаевского сельского поселения;

7. Материалы обследования.

Градостроительная документация разработана в соответствии со следующими инструктивными материалами:

1. «Градостроительным кодексом Российской Федерации», от 29.12.2004 г.         № 190-ФЗ (ред. от 13.07.2015) (с изм. и доп., вступ. в силу с 19.10.2015);

2. СП 42.13330.2011. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

3. «Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области», 2010 г.;

4.  «Методические рекомендации о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения территориально-планировочной документации Ростовской области». (Приложение № 1 к Приказу Министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства Ростовской области № 36 от 02.10.2010 г.;

5. «Земельного кодекса Российской Федерации» № 136-ФЗ от 25.10.2001 г.;

7. «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности» №  123-ФЗ    от 22.07.2008 г.;

8. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (редакция 2009 года).

Картографический материал представлен  заказчиком  площадью 31,9га в М 1:500 на бумажном носителе и в электронном виде в программе AutoCAD, составленного в местной системе координат и Балтийской высотной системе.

1. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ
1.1. Размещение территории, охватываемой проектом планировки 

в структуре населенного пункта


Территория, охватываемая проектом планировки, объединяет пять земельных участков (№61:26:0600014:1254,61:26:0600014:1271, 61:26:0600014:1245) и  60000 м2 муниципальной незаграниченной собственности  кадастрового  квартала № 61:26:0600014, расположенных в границах села Николаевка Николаевского сельского поселения Неклиновского района  Ростовской  области. Все участки, кроме кадастрового квартала находятся в собственности.


Объединенный участок  (далее – участок) имеет сложную в плане конфигурацию и граничит:

   -   с севера, юга, востока – землями сельскохозяйственного назначения;

       -  с запада  – земли населенного пункта;

       Планировочная организации территории  перспективной малоэтажной индивидуальной жилой застройки, включая количество, конфигурацию и площадь земельных участков определен согласно генеральному плану с. Николаевского сельского поселения

1.2. Комплексная оценка территории
Территория, рассматриваемая проектом планировки, определена как составная часть одного из перспективных направлений развития городской застройки, в частности, многоэтажной жилой застройки с подцентрами общественного обслуживания и инженерными системами жизнеобеспечения.

С этих позиций  произведена комплексная оценка территории, по результатам которой сделан вывод об исключительной перспективности данного направления развития жилой застройки с комплексным благоустройством.

Территория достаточно благоприятна для строительства жилых и общественных объектов, обеспечения их всеми видами инженерных коммуникаций – водоснабжением, водоотведением, электро-, тепло- и газоснабжением, связью, возможностью водоотведения поверхностных вод с проектируемых участков.

Новую жилую застройку, возможно, включить в число территорий, обслуживаемых общественным транспортом.

2. ПРОЕКТНЫЕ  ПРЕДЛОЖЕНИЯ

2.1. Размещение в системе функционального зонирования
в соответствии с «Правилами землепользования и застройки» 
В основу проекта планировки и межевания положены решения разработанных и утвержденных: генерального плана муниципального образования «Николаевское сельское поселение» и Правил землепользования и застройки. С учетом разработанной градостроительной документацией определено местоположение проектируемого микрорайона в планировочной структуре с. Николаевка, а также сделаны предложения по изменению его функционального назначения, согласно которому вся территория объединенного земельного участка, охватываемая проектом планировки, площадью 31,9 га предлагается как «Зона развития индивидуальной усадебной жилой застройки без содержания домашнего скота и птицы» с возможностью размещения общественных зданий и сооружений, а также объектов коммунального назначения, а часть – как «Зона парков, скверов»

Таким образом, в «Правила землепользования и застройки», в которых проектируемая территории определена как «Зона жилой застройки смешанного типа (Ж-2)», необходимо внести изменения согласно «Градостроительному кодексу Российской Федерации».
Территория, охватываемая проектом планировки, объединяет пять земельных участков (№61:26:0600014:1254, 61:26:0600014:1271, 61:26:0600014:1245) и  60000 м2 муниципальной незаграниченной собственности  кадастрового  квартала № 61:26:0600014, расположенных в границах села Николаевка Николаевского сельского поселения Неклиновского района  Ростовской  области. Все участки, кроме кадастрового квартала находятся в собственности, имеющих общими границами:

   -    с севера, юга и  востока– землями сельхозназначения;

  -  с востока – со сложившейся индивидуальной жилой  застройкой  с. Николаевка.   

В соответствии с поставленными задачами разработка градостроительной документации велась в двух направлениях:

1. Организация внутримикрорайонной планировочной структуры;

2. Увязка ее с существующей, а также перспективной окружающей застройкой.

2.2. Архитектурно-планировочная организация территории
Архитектурно-планировочная композиция проектируемой части жилого микрорайона основана на организации жилых кварталов, формируемых в направлении вдоль  главной оси микрорайона и озелененных бульваров 

Кварталы индивидуальной усадебной жилой застройки  планируются к размещению в развитие ранее запроектированной 1-ой очереди застройки, расположенной в центральной части микрорайона.

Внутримикрорайонная структура формирует удобные пешеходные и транспортные связи в жилой застройке, а также возможность выхода на общепоселковые транспортные магистрали. Планировочное решение кварталов усадебной жилой застройки выполнено компактно и рационально, с обеспечением кругового квартального объезда и возможностью подъезда к каждому жилому дому.

Внутримикрорайонные жилые улицы связывают основные транспортные планировочные узлы. Это, наряду с участком детского сада, въездной узел, располагаемый в северной части микрорайона в виде общественный подцентр обслуживания, где предусмотрены предприятие торговли и общественного питания. 

В западно-восточном части микрорайона, вдоль балки, формируется развитая рекреационная зона с площадками отдыха и велосипедной дорожкой.

В южной и восточной микрорайона формируется коммунальная зона с размещением предприятия коммунального обслуживания жилой и общественной застройки, очистных сооружений биологического типа хозяйственно-бытовых стоков и очистных сооружений ливневых стоков, с организацией санитарно-защитной зоны вокруг них.

Проектом планировки устанавливаются красные линии планировочных элементов внутри микрорайона и решается общее благоустройство его территории, а также благоустройство отдельных участков: детского сада, многофункционального общественного центра, озелененных пространств общего пользования.

Планировочно вся застройка решена с учетом инсоляционных, аэрационных требований к территории, а также с учетом обеспечения пожарной безопасности.
2.3.Транспортное и пешеходное движение

Проектом планировки предусмотрена организация транспортного и пешеходного движения по проектируемым улицам в увязке с существующей улично-дорожной сетью.

В составе проекта планировки выполнена схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта, обеспечивающих сообщение проектируемой территории со сложившейся застройкой населенного пункта. 

Движение пешеходов предусматривается  по тротуарам вдоль проезжих частей, а также на территории, свободной от транспортного движения – проектируемым бульварам, а также по пешеходным дорожкам парка.

Проезжие части проектируются с асфальтобетонным покрытием односкатным профилем, в бордюрах. Расчетная нагрузка на покрытие – 16,0 тн, для возможности проезда пожарной техники.

Пешеходные тротуары предусматриваются асфальтированными и с фигурными элементами мощения из бетонной плитки.

Продольные уклоны проезжих частей выполнены не менее 5 %.

Сооружения для хранения транспортных средств

Проектом планировки  предусмотрены открытые автостоянки для временного хранения автомобилей  на проектируемой территории.

Таким образом, будет полностью решена проблема организации машино-мест для временного легкового автотранспорта общественной и жилой застройки 
2.4. Инженерная подготовка территории
Инженерная подготовка территории выполнена с учетом сложившегося рельефа и который проектными решениями в основном сохраняется.

В состав мероприятий по инженерной подготовке территории проектируемых кварталов  включены следующие:

	-
	предварительные планировочные земляные работы для ликвидации навалов насыпного грунта, вывоза строительного мусора и т. п.;

	-
	срезка плодородного слоя грунта с временным складированием в кавальеры и последующим возвращением на участки, не предназначенные под капитальное строительство;

	-
	общая планировка территории для последующей организации водоотведения с участков;

	-
	последующие (после строительства) рекультивационные мероприятия на отдельных участках территории, предусмотренных под озеленение.


Кроме этого, на территории парка должна периодически производиться планировка для улучшения общего состояния территории.

Все предусмотренные проектом мероприятия должны уточняться при последующих стадиях проектирования, а также после проведения инженерно-геологических изысканий.

2.5. Вертикальная планировка
Вертикальная планировка отвечает характеру намеченного использования и планировочной организации территории.

Вертикальная планировка выполнена методом минимальных проектных уклонов и отметок по осям улиц и проездов с учетом следующих требований:

	а
	сокращения до минимума объемов земляных работ, а также разности между объемами выемок и насыпей после подсыпки отдельных участков;

	б
	обеспечение отвода ливневых стоков.


Продольные уклоны на проездах и площадках соответствуют нормативным, не менее 0,005.

По планируемым проездам применена односкатная поверхность.

Поверхности тротуаров выполняются приподнятыми над уровнем проезжих частей.

2.6. Озеленение

Проектом планировки предусматривается комплекс мер по организации системы зеленых насаждений, которые необходимы для улучшения микроклиматических условий, т. е. создание благоприятных возможностей для отдыха людей, повышение эстетических достоинств среды проживания, снижение уровня солнечной радиации, снижение общего шумового фона, уменьшение количества пыли и повышение относительной влажности воздуха.

Озеленение проектируемой территории предусматривается  как целостная и непрерывная система озелененных пространств – на участках общественных зданий, вдоль улиц и проездов, около детских, спортивных площадок и площадок отдыха и т. д.

На проектируемой территории выделяются озелененные территории общего пользования, ограниченного пользования и специального назначения.

    2.7. Инженерное обеспечение

Проектом планировки даны ориентировочные параметры укрупненных показателей по системам инженерного обеспечения исходя из аналогичных проектов с аналогичными площадями и объемами. Более точные параметры инженерного обеспечения будут даны на последующих стадиях проектирования.

2.7.1 Электроснабжение и наружное электроосвещение

Электроснабжение предусматривается  от существующих линий электропередач 10 кВ, проложенных по территории с. Николаевка. Распределительные сети 0,4 кВ выполняются по двулучевым схемам электроснабжения. Общее электропотребление составит до 3,33 МВт.

Сети наружного освещения предусматривается выполнить в воздушном исполнении  изолированным проводом  СИП 2 светильниками типа ЖКУ-21-100-003/Гелиос с лампами ДНаТ-100 Вт, устанавливаемых на металлических опорах. Выбор типа осветительных приборов и мощности их источников света, а также высоты и шага установки их определяется в соответствии с нормируемой яркостью дорожных покрытий согласно СП 52.13330.2011 «Искусственное и естественное освещение». Все узлы учета должны быть оборудованы устройствами АСКУЭ.
Молниезащита и защитные меры электробезопасности

Молниезащита и защитные меры электробезопасности в сетях должны выполняться в соответствии с действующей нормативно-технической документацией посредством наложения молниеприемных сеток на кровлю проектируемых зданий, обеспечением защитными средствами по технике безопасности и пожарной безопасности.

2.7.2. Система водоснабжения и водоотведения
Характеристика трассы водопровода

В качестве источника водоснабжения предусматривается существующий  водопровод в с. Николаевка. Общий объем водопотребления составит  до 606,96 м3/сут., в т.ч. на хозяйственно-бытовые нужды  564,96 м3/сут.

         Для нужд пожаротушения в предусматриваются пожарные гидранты, подключаемые к водопроводам В1 осуществляется подводка к каждому зданию. 

          Прокладка сетей водопровода В1 под дорожными переходами    предусматриваются в футлярах. 
Сведения об отведении хозяйственно-бытовых 
и производственных стоков
           Хозяйственно-бытовые стоки отводятся в проектируемую сеть хоз-бытовой канализации, далее на локальные очистные сооружения. Общий объем водоотведения составит  до 1412,4 м3/сут.
   Сведения об отведении поверхностных стоков
           Отвода поверхностных дождевых вод с территории осуществляется в пониженные места рельефа. 
2.7.3. Теплоснабжение
Теплоснабжение проектируемых объектов будет осуществляться от проектируемой котельной расположенной в южной части микрорайона. Общий объем теплопотребления оставит 2,30 МВт.

2.7.4.  Внутриплощадочные слаботочные сети.

        Телефонизация

Телефонизация жилой и  общественной застройки на территории нового района в восточной части с. Николаевка предусматривается от сельского узла связи. На территории района планируется:

-   на территории района установить шкаф ШРУД-600;

-
на территории проектируемых кварталов установить 10 ящиков ЯКГМ-Т на трубостойках;
-
от распределительного шкафа ШРУД-600 до ящиков ЯКГМ-Т и проектируемых общественных зданий проложить в земле кабели ТППБ различной емкости;

-
от ящиков ЯКГМ-Т до телефонизируемых зданий проложить в земле кабель ПРППМ-1х2х0,8 в земле.

Схема телефонизации будет уточнена после получения технических условий.

Расчет количества абонентов телефонной сети выполнен из условия обеспечения для каждой квартиры и индивидуальному жилому дому стационарным телефоном, а также всех общественных учреждений.

Количество абонентов в жилой застройке – 395 шт.

Количество абонентов в общественной застройке – 12 шт.

Итого общее количество абонентов – 818 шт.

Радиофикация

Радиофикация жилых и общественных зданий проектируемой застройки предусматривается от сельской сети радиотрансляции с. Николаевка, в развитие поселковых радиосетей. 

Радиоузел предусмотрен к размещению в административном здании. На вводах в здания предусматривается установка абонентских трансформаторов 240/30 В. Распределительная сеть проводного вещания предусматривается кабелем МРМПЭ 1×2.

Прокладка кабелей проводного вещания предусматривается в отдельном канале телефонной канализации.

Сети связи, от которых возможно подключение проектируемой застройки необходимо  проложить от поселкового узла связи. Условия подключения будут уточнены после получения технических условий.

3.ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

3.1. Основные технико-экономические показатели по проекту планировки

	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние на 2015 г.
	Расчетный срок

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории — всего
	м²
	343000
	343000

	
	В том числе территории:

        
	
	
	

	
	· Территория в красных линиях (кварталы, микрорайоны и др.)
	м²
	-
	343000

	
	из них:
	
	
	

	
	-  индивидуальные  жилые  дома  с  приусадебными земельными участками;
	м²
	-
	224000

	
	-  промышленного назначения;

- социально и культурно-бытового обслуживания

- общественного центра
- инженерной  и транспортной инфраструктуры

-рекреация(парки, скверы)


	м²

м²

м²


	-

-

-

-

-

-

-
	-
8000
3000
97000
11000

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	-
	1975

	2.2
	Плотность населения


	чел/га
	-
	57,6

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь домов
	м2 общей площади 
	-
	38772

	3.2
	Средняя этажность застройки


	этаж
	-
	1-3

	3.3
	Новое жилищное строительство, всего
	м2 общей площади домов
	-
	516795,00

	
	
	
	-
	


