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ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ
НИКОЛАЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

НЕКЛИНОВСКОГО РАЙОНА РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Цели и задачи территориального планирования
Целью разработки данного Проекта внесения изменений в генеральный  план Николаевского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области, как документа территориального планирования муниципального образования,  является перевод ряда земельных участков из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» с целью размещения производственных объектов и объектов дорожного сервиса, размещаемых вдоль автомобильной дороги М-23 «г. Ростов-на-Дону - г. Таганрог», перевод части земельного участка категории «земли промышленности, энергетики, транспорта, … и земли иного специального назначения» в категорию «земли населенных пунктов» (с. Николаевка), а также изменение функционального назначения ряда земельных участков в населенных пунктах - с. Николаевка и п. Ореховый для развития малоэтажного жилищного строительства и объектов производственных и коммунально-складских объектов. 

Градостроительная деятельность в соответствии с  генеральным планом обеспечит безопасность и благоприятные условия жизнедеятельности человека, ограничит негативное воздействие хозяйственной и другой деятельности на окружающую среду и обеспечит охрану и рациональное использование природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

В соответствии с градостроительным Кодексом Российской Федерации генеральный план определяет стратегию функционально-пространственного развития территорий сельского поселения и устанавливает перечень основных мероприятий по формированию благоприятной среды жизнедеятельности.

Исходя из этого, основными задачами, решаемыми при разработке генерального плана Николаевского сельского поселения являются следующие:
- анализ внешних и внутренних факторов и предпосылок социально-экономического и пространственного развития сельского поселения;

-   ориентации на внутренние ресурсы, а также на современный природный, экономический и социальный потенциалы;

-   формирование социальной и транспортной инфраструктуры поселения, обеспечивающей максимум удобств для проживания и трудовой деятельности населения;

-    повышение устойчивости природно-экологического каркаса.
Разработка генерального плана Николаевского сельского поселения была начата проектным институтом «Севкавнипиагропром» (г. Ростов-на-Дону) в 2009 году. Первичным этапом для разработчиков градостроительной документации был анализ существующего положения территории поселения с выявлением всех планировочных ограничений, определение отличительных особенностей его населённых пунктов – с. Николаевка, х. Гаевка и нового – п. Ореховый,  уникальности мест их расположения, оценка их потенциальных возможностей для развития, выявление направлений и территорий развития различных функциональных зон населённых пунктов – селитебных, промышленных, рекреационных с расчётами перспективной численности населения и, соответственно,  объёмов капитального строительства и реконструкции. Определялись пути совершенствования транспортной и инженерной инфраструктур поселения, возможности улучшения экологического состояния, а также первоочередные мероприятия реализации основных положений генерального плана.
Разработка генерального плана Николаевского сельского поселения велась в увязке с перспективным развитием Ростовской агломерации, территории Неклиновского района в составе Юго-Западного района Ростовской области, проектирование которых осуществлялось Санкт-Петербургским НИПИУрбанистики.
Проектом внесения изменений в генеральный план сохранены приоритетные направления развития сельского поселения с расчётным сроком II периода реализации генерального плана – 2029 год и выявлены первоочередные мероприятия на расчётный срок I периода реализации – 2019 год.

Изменения в тексте пояснительной записки к Проекту внесения изменений в генеральный план Николаевского сельского поселения представлены курсивом.
2. Перечень мероприятий по территориальному планированию, 

последовательность их выполнения
Генеральным планом определены приоритетные направления развития сельского поселения с расчётным сроком реализации – 20 лет (с градостроительным прогнозом – 30-40 лет) и выявлены первоочередные мероприятия на период 10 лет.
Территория сельского поселения сохраняется в прежних границах с площадью 4845,0  га. 
Поскольку Николаевское сельское поселение своей территорией примыкает в южной части к землям городского округа «г. Таганрог», это отразилось на формировании перспективной планировочной структуры сельского поселения и транспортной сети, увязанной со структурой всего Неклиновского района.
С одной стороны, это определяет интенсивное развитие транспортной и инженерной инфраструктур, с другой – корректирует размещение площадок нового жилищного и производственного строительства.
На развитие планировочной структуры сельского поселения окажет значительное влияние реконструкция автодороги «г. Ростов-на-Дону – г. Мариуполь» М-23 с увеличением количества полос движения и размещением транспортных развязок в двух уровнях и доведением ее технического состояния до категории IБ, а также съезда с нее – автодороги «г. Таганрог – с. Покровское».

Предыдущим внесением изменений в генеральный  план были предусмотрены к переводу из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли промышленности, транспорта, … и другого специального назначения» и, соответственно, к изменению функционального назначения четыре земельных участка с кадастровыми номерами:

-  61:26:0600014:206, площадью 0,5400 га;

-  61:26:0600014:740, площадью 0,7262 га;

- ЗУ2 – часть земельного участка 61:26:0600014:565, расположенная в его северо-восточной части, площадью 6,0000 га;

- ЗУ3 – часть земельного участка 61:26:0600014:565, расположенная в его восточной части, площадью 10,0000 га.

Эти участки общей площадью 17,2662 га, расположенные в южной части территории поселения, предусмотрены к переводу с целью размещения производственных предприятий и объектов дорожного сервиса.

Настоящим внесением изменений в генеральный  план предусмотрен к переводу ряд земельных участков из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» (территории дачных некоммерческих товариществ), и, соответственно, к изменению функционального назначения.  Это земельные участки с кадастровыми номерами:

-  61:26:0600014:90, площадью 4,8330 га;

-  61:26:0600014:564, площадью 3,0000 га;

-  61:26:0600014:0114, площадью 0,9330 га;

-  61:26:0600014:0113, площадью 4,8670 га;

- северо-восточная часть территории кадастрового квартала 61:26:0600014, площадью 2,2670 га;

Эти участки общей площадью 15,9000 га, расположенные в южной части территории поселения, предусмотрены к переводу с целью размещения производственных объектов и объектов дорожного сервиса, размещаемых вдоль автомобильной дороги М-23 «г. Ростов-на-Дону - г. Таганрог»
Кроме этого, предусмотрен перевод части земельного участка с кадастровым номером 61:26:0000000:605 (дорога федерального значения М 23) категории «земли промышленности, энергетики, транспорта, … и земли иного специального назначения» в категорию «земли населенных пунктов» - с. Николаевка площадью 0,0600 га для развития общественно-деловых центров.
Согласно генеральному плану населённые пункты поселения получают территориальное и экономическое развитие.

Значительное развитие получит с. Николаевка, которая структурно будет связана с  городским округом «г. Таганрог». Схемой генерального плана населённого пункта предложено значительное территориальное расширение его селитебной, производственной и рекреационной зон. Определяющими направлениями будут южное – к Федеральной автомагистрали М-23 «г. Ростов-на-Дону – г. Мариуполь» и восточное – к автодороге регионального значения «г. Таганрог – с. Покровское». Новые территории предлагаются к комплексному развитию, т.е. наряду со строительством малоэтажной усадебной  жилой застройки одновременное строительство объектов культурно-бытового обслуживания – детских садов, школы, торговых комплексов и т. п. Таким образом, будут сформированы значительные жилые массивы общей  площадью 110 га. Восточное направление территориального развития определено и как перспективное на ближайшие 30 – 40 лет. 
Новые жилые территории предназначаются для выделения участков строительства, как для индивидуальных застройщиков, так и для организаций девелоперского типа.

Пойменная часть р. Миус в северо-западной части населенного пункта включается в общую границу и предлагается к благоустройству. В этой части населённого пункта предложено активное развитие рекреационной зоны, которые также формируются в юго-западной и в восточной части села. Здесь намечено массивное озеленение территории с организацией спортивных зон, зон тихого отдыха с детскими площадками и т.п.

Сложившаяся застройка с. Николаевка подлежит реконструкции с упорядочением участков производственного назначения, расположенных в северо-восточной части села, границами кварталов жилой застройки, территорией общественных зданий и улично-дорожной сети.
Предыдущим внесением изменений в генеральный  план было предусмотрено изменение функциональной зоны для земельного участка с кадастровым номером 61:26:0600014:319 (площадью 1,15 га) в северной части территории с. Николаевка из рекреационного назначения на малоэтажное строительство. 

Настоящим внесением изменений в генеральный  план предусмотрено изменение функционального назначения ряда земельных участков в с. Николаевка для развития малоэтажного жилищного строительства и объектов производственных и коммунально-складских объектов. 
Это земельные участки с кадастровыми номерами:

-  61:26:0600014:70 (ЗУ1), площадью 7,3000 га, меняющий  свое функциональное назначение, как зона рекреаций, на зону жилой застройки;

-  территория, расположенная в северо-восточной части селения, прилегающая к излучине р. Миус, площадью 21,5000 га, меняющая  свое функциональное назначение, как зона рекреаций, на зону жилой застройки;

-  61:26:0600014:1013 и 61:26:0600014:317 общей площадью 9,9000 га, меняющие  свое функциональное назначение, как зона сельхозиспользования, на коммунально-складскую зону.
Развитие производственной зоны с размещением новых предприятий предлагается на сложившихся территориях, с их реконструкцией, а также северо-восточнее сложившейся жилой застройки села, в направлении к автодороге «г. Таганрог – с. Покровское».

Территорией первоочередного строительства определена южная оконечность населенного пункта, где предусматривается активное обустройство главного въезда в     с. Николаевка с размещением объектов дорожного сервиса, торговую зону с рынком, гипермаркетом и другим объектами социального и культурно-бытового обслуживания. Здесь же разместятся кварталы первоочередного жилищного строительства усадебного типа.
Сложившиеся кварталы садово-дачных участков включены в черту населенного пункта.

Настоящим внесением изменений в генеральный  план предусмотрено на расчётный срок увеличение площади территории с. Николаевка в границах на 0,0600га - до 1471,06 га. Намечено значительное увеличение площади жилой и общественной застройки. Численность населения на перспективу составит – 9000 чел. (сейчас проживают 6 583 чел.).
В перспективе административный центр Николаевского сельского поселения укрепит свою структурную связь с х. Гаевка, который, фактически, слился с с. Николаевка, предложено развивать в южном направлении. Площадь его территории составит 80,7 га, причем вся его территория является селитебной. Численность населения на перспективу составит 1000 чел. (сейчас – 960 чел.). 
Значительное развитие предполагается нового поселка Ореховый, планировка которого выполнена ранее. Располагается он восточнее от железной дороги «г. Таганрог – г. Донецк», вдоль автодороги М-23 «г. Ростов-на-Дону – г. Мариуполь».

Новые жилые массивы усадебной застройки будут формироваться поэтапно. Внутри жилой застройки выделены участки строительства объектов культурно-бытового обслуживания 1-ой ступени – детского сада, школы, магазина и т.п. Кроме этого, определены территории развития населённого пункта на дальнюю перспективу. В последующем предполагается расширение нового поселка до жилого образования в границах, установленных генеральным планом – 141,0 га. Предусматривается, что реализация строительства нового поселка будет осуществляться в том числе и за счет застройщиков г. Таганрога, которые могут быть обеспечены жильем в черте Николаевского сельского поселения. Перспективное население поселка составит 2000 чел. 

Предыдущим внесением изменений в генеральный  план п. Ореховый было предусмотрено изменение функциональной зоны для части земельного участка площадью 39,5 га, расположенного в северо-западной части поселка из зоны инженерной и транспортной инфраструктуры на зону малоэтажного жилищного строительства. 
Настоящим внесением изменений в генеральный  план предусмотрено изменение функционального назначения двух земельных участков. Это земельные участки с кадастровыми номерами:

-  часть 61:26:0600014:331 (ЗУ 3), площадью 1,2000 га, меняющий  свое функциональное назначения, как зона жилой застройки, на коммунально-складскую зону;

-  территория, расположенная в северо-западной части поселка, площадью 2,5000 га, меняющая  свое функциональное назначения, как зона сельхозиспользования, на зону жилой застройки.

Общая численность населения по Николаевскому сельскому поселению на перспективу составит 12000 чел.

Значительная реконструкция ожидает транспортную сеть. В связи с реконструкцией автомагистрали М-23 «г. Ростов-на-Дону – г. Мариуполь» с увеличением полос движения до 6 и повышением технической категории до IБ будет реконструирована вся прилегающая к ней транспортная сеть, а придорожная полоса насыщена объектами дорожного сервиса.

Проектом предложено упорядочение существующих внутрипоселковых транспортных сетей, с исключением движения грузового автотранспорта по территории населённых пунктов.

В связи со значительным ростом территории населённых пунктов увеличатся и расходные показатели по всем инженерным системам. При этом предложены дополнительные источники по водоснабжению, электро- и газоснабжению, а также точки подключения сетей водоотведения и место размещения очистных сооружений, а также полигона твердых бытовых отходов.
Поселковые сети водоснабжения получат дополнительный источник – это питьевая вода Ростовского водозабора области, которые областной программой предусмотрено направить водоводом в западные районы области, объединив новые водопроводные сети с реконструируемым существующим.

Хозяйственно-бытовые стоки полностью канализуемой жилой и производственной застройки предполагается направить на новые очистные сооружения, размещаемые на санитарно-защитном расстоянии от  населённых пунктов.
Будут обеспечены и необходимые дополнительные электрические нагрузки.
Развитие сельского поселения предусматривается поэтапным, по мере формирования бюджетных, инвестиционных и частных средств и подготовки соответствующих площадок строительства и в будущем населённые пункты Николаевского сельского поселения приобретут современный благоустроенный вид.

3. Основные технико-экономические показатели

3.1. Основные технико-экономические показатели по поселению 

Показатели приведены с учетом  утвержденного Решением собрания депутатов Николаевского сельского поселения Неклиновского района Ростовской области от 16.07.2010г. №67 ранее разработанного генерального плана, соответственно, с учетом новых границ населенных пунктов, объектов промышленности, танспорта и т.д.  сельского поселения
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измерения
	Современное

состояние


	Расчетный период

2029 г.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория поселения
	
	
	

	1.1.
	Всего:
	га
	4845,0000
	4845,0000

	
	в том числе:
	
	
	

	
	· земли  сельскохозяйственного  назначения;
	тыс. га
	1766,7338
	1750,8338

	
	· земли населённых пунктов;
	- “ -
	1755,7000
	1755,7600

	
	· земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики,  космического обеспечения, обороны, безопасности и иного специального назначения за пределами населенных пунктов;
	- “ -
	59,2662
	75,1062

	
	· особо охраняемые природные территории, из них:
	га
	192,3000
	192,3000

	
	· рекреационного назначения;
	- “ -
	188,0000
	188,0000

	
	· историко-культурного назначения;
	- “ -
	4,3000
	4,3000

	
	· земли лесного фонда, из них:
	- “ -
	240,0000
	240,0000

	
	· леса первой группы;
	- “ -
	-
	-

	
	· земли водного фонда;
	- “ -
	831,0000
	831,0000

	
	· прочие земли.
	- “ -
	-
	-

	1.2.
	Из общей территории:
	
	
	

	
	· территории резерва для развития населённых пунктов;
	- “ -
	-
	-

	
	· территории для индивидуального жилищного строительства;
	- “ -
	611,0000
	920,2000

	
	· территории для строительства дач, садоводства, огородничества.
	- “ -
	210,0000
	210,0000

	1.3.
	Из общей территории:
	
	
	

	
	· земли федеральной собственности (земли лесного и водного фонда, автодорога);
	- “ -
	1096,0000
	1096,0000

	
	· земли субъектов Российской Федерации (автодорога);
	- “ -
	16,0000
	16,0000

	
	· земли муниципальной собственности;
	- “ -
	796,0000
	796,0000

	
	· земли частной собственности.
	- “ -
	2937,0000
	2937,0000

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Всего, в том числе:
	чел.
	7544
	12000

	
	· численность городского населения;
	чел.
	-
	-

	
	· численность сельского населения.
	- “ -
	7544
	12000

	2.2.
	Показатели естественного движения населения:
	
	-15
	0

	
	· прирост;
	- “ -
	50
	50

	
	· убыль.
	- “ -
	65
	50

	2.3.
	Показатели миграции населения:
	- “ -
	+80
	+4456

	
	· прирост;
	- “ -
	179
	•

	
	· убыль.
	- “ -
	99
	84

	2.4.
	Возрастная структура населения:
	чел./% от численности населения
	
	

	
	· дети до 15 лет;
	
	1098 / 14,6
	2230 / 18,6

	
	· население  в трудоспособном возрасте (мужчины 16-59 лет,  женщины 16-54 лет);
	- “ -
	4583 / 60,8
	7680 / 64,0

	
	· население старше трудоспособного возраста.
	- “ -
	1863 / 24,7
	2090 / 17,4

	2.5.
	Численность занятого населения –  всего, в том числе:
	чел.
	546
	1074

	
	· в материальной сфере, из них:
	чел./% от численности занятого населения
	332 / 60,8
	480 / 44,7

	
	· промышленность;
	- “ -
	25 / 4,6
	130 / 12,1

	
	· строительство;
	- “ -
	-
	-

	
	· сельское хозяйство;
	- “ -
	307 / 56,2
	350 / 32,6

	
	· наука;
	- “ -
	90 / 16,5
	220 / 20,5

	
	· прочие;
	- “ -
	- 
	-

	
	· в обслуживающей сфере
	- “ -
	124 / 22,7
	374 / 34,8

	2.6.
	Число вынужденных переселенцев и беженцев
	тыс.чел.
	-
	-

	2.7.
	Число городских населённых пунктов
	единиц
	-
	-

	2.8.
	Число сельских населённых пунктов – всего, из них с численностью населения:
	- “ -
	2
	3

	
	· свыше 5 тыс. чел.
	- “ -
	1
	1

	
	· 1 – 5 тыс. чел.
	- “ -
	-
	1

	
	· 0,2 – 1 тыс. чел.
	- “ -
	1
	1

	2.9.
	Плотность населения
	чел./м2
	155,7
	247,7

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Всего
	тыс. кв.м 

общей площади квартир
	109,760
	360,000

	
	в том числе:
	
	
	

	
	· в городских населённых пунктах;
	тыс. кв.м 

общей площади квартир
	-
	-

	
	· в сельских населённых пунктах.
	- “ -
	109,760
	360,000

	3.2.
	Из общего жилищного фонда:
	
	
	

	
	· в государственной и муниципальной собственности;
	- “ -
	0,349
	60,349

	
	· в частной собственности.
	- “ -
	109,411
	300,000

	3.3.
	Обеспеченность населения общей площадью квартир
	кв.м./чел.
	12,8
	30,0

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	
	
	

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения – всего
	мест
	-
	384

	4.2.
	Общеобразовательные школы – всего
	- “ -
	394
	1440

	4.3.
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	учащихся
	-
	-

	4.4.
	Высшие учебные заведения
	студентов
	-
	-

	4.5.
	Больницы – всего
	коек
	-
	-

	4.6.
	Поликлиники – всего
	посещений в смену
	125
	125

	4.7.
	Предприятия розничной торговли, всего
	м2 торг. площади
	940
	6000

	4.8.
	Предприятия общественного питания, всего
	пос. мест
	80
	480

	4.9.
	Предприятия бытового обслуживания населения, всего
	раб. мест
	2
	48

	4.10.
	Учреждения культуры и искусства, всего
	посетит. мест
	130
	900

	4.11.
	Физкультурно-спортивные сооружения, всего
	м2 пола спортзалов
	-
	900

	4.12.
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма (санатории, дома отдыха, пансионаты, лагеря для школьников и др.)
	- “ -
	-
	-

	4.13.
	Учреждения социального обеспечения
	объект
	-
	2

	4.14.
	Организации и учреждения управления кредитно-финансовые учреждения
	- “ -
	1
	1

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1.
	Протяженность железнодорожной сети
	км
	4,25
	4,25

	5.2.
	Протяженность автомобильных дорог, всего:
	км
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	· федерального значения;
	- “ -
	5,5
	5,5

	
	· регионального значения;
	- “ -
	6,5
	6,5

	
	· межмуниципального значения;
	- “ -
	6,25
	6,25

	
	· муниципального значения.
	- “ -
	12,0
	13,0

	5.3.
	Плотность транспортной сети:
	
	
	

	
	· железнодорожной;
	км/100км2
	8,8
	8,8

	
	· автомобильной.
	- “ -
	62,4
	64,5

	5.4.
	Протяженность судоходных речных путей с гарантированными глубинами
	км
	-
	-

	5.5.
	Протяженность трубопроводного транспорта (газопроводы)
	- “ -
	14,1
	141

	5.6.
	Аэропорты
	единиц
	-
	-

	5.7.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	•
	246

	6.
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории:
	
	
	

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1.
	Водопотребление – всего
	куб.м/сут.
	•
	3600

	
	       в том числе на хозяйственно-

       питьевые нужды
	- “ -
	
	

	6.1.2.
	Производительность водозаборных сооружений
	- “ -
	•
	от магистрального водовода

	
	       в том числе водозаборов 

       подземных вод
	- “ -
	
	-

	6.1.3.
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут.на чел.
	•
	250

	6.2.
	Канализация
	
	
	

	6.2.1.
	Объемы сброса сточных вод в поверхностные водоемы
	тыс.куб.м/сут
	
	3500

	
	       в том числе хозяйственно-бытовых 

       сточных вод 
	- “ -
	
	3150

	6.2.2.
	Из общего количества сброс сточных вод после биологической очистки
	- “ -
	
	3150

	6.2.3.
	Производительность очистных сооружений канализации
	- “ -
	
	3500

	6.3.
	Энергоснабжение
	
	
	

	6.3.1.
	Потребность в:
	
	
	

	
	- электроэнергии
	млн.кВт.ч/год
	•
	20,82

	6.4.
	Газоснабжение
	
	
	

	6.4.1.
	Потребление газа – всего
	млн.кВт.ч/год
	•
	30,0

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	- “ -
	•
	24,0

	6.4.2.
	Удельный вес газа в топливном балансе
	%
	97
	100

	6.5.
	Связь
	
	
	

	6.5.1.
	Охват населения телевизионным вещанием, всего
	%/от всего

населения
	100
	100

	6.5.2.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	кол-во

номеров
	•
	4100

	6.6.
	Инженерная подготовка территории
	
	
	

	6.6.1.
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке территории
	га
	33,5
	-

	6.7.
	Санитарная очистка территорий
	
	
	

	6.7.1.
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс.т/год
	421*
	3,6

	
	в том числе количество утилизируемых твердых бытовых отходов
	- “ -
	421*
	3,6

	6.7.2.
	Мусороперерабатывающие заводы
	единиц

/тыс.т/год
	-
	-

	6.7.3.
	Мусоросжигательные заводы
	- “ -
	-
	-

	6.7.4.
	Мусороперегрузочные станции
	- “ -
	-
	-

	6.7.5.
	Усовершенствованные свалки (полигоны)
	единиц
	Полигон ТБО г. Таганрога

	6.7.6.
	Общая площадь свалок
	га
	-
	-

	7.
	Ритуальное обслуживание населения
	
	
	

	7.1.
	Общее количество кладбищ
	га
	7,8
	16,6

	8.
	Охрана природы и рациональное природопользование
	
	
	

	8.1.
	Озеленение санитарно-защитных и водоохранных зон
	- “ -
	-
	59,9


Примечание: * - по справке администрации поселения.

3.2. Основные показатели

по схеме генплана с. Николаевка.

	№

п/п 
	Показатели
	Единица 

измерения 
	Современное состояние 
	I период

расчетного срока 

- 10 лет
	II период

расчетного срока –

20 лет

	1 
	2
	3 
	4 
	5
	6 

	1 .
	Территория
	га
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	га
	1559,70
	1559,76
	1559,76

	  
	в том числе территории:
	  
	
	
	

	  
	- жилых зон, из них:
	га
	699,15
	727,95
	727,95

	  
	        многоэтажная и среднеэтажная  

        застройка;
	- " -
	-
	-
	-

	  
	        малоэтажная застройка,
	- " -
	699,15
	727,95
	727,95

	
	· общественно-деловых зон;
	- " -
	53,80
	53,86
	53,86

	
	· производственных и коммунально-складских зон;
	- " -
	125,40
	135,30
	135,30

	
	· зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	- " -
	104,60
	104,60
	104,60

	  
	· рекреационных зон;
	- " -
	100,00
	71,20
	71,20

	  
	· зон сельскохозяйственного использования и садоводческие объединения;
	- " -
	342,55
	332,65
	332,65

	  
	· зон специального назначения;
	- " -
	16,30
	16,30
	16,30

	  
	· режимных зон;
	- " -
	-
	-
	-

	  
	· иных зон (санитарно-защитные зоны)
	- " -
	117,90
	117,90
	117,90

	 1.2.
	Из общей площади земель населённого пункта территории общего пользования, из них:
	- " -
	132,70
	175,80
	175,80

	  
	-  зеленые насаждения общего пользования;
	- " -
	100,00
	71,20
	71,20

	
	-  улицы, дороги, проезды, площади;
	- " - 
	32,70
	104,60
	104,60

	  
	 - прочие территории общего пользования.
	- " - 
	-
	-
	-

	1.3
	Из общей площади земель населённого пункта территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий (овраги, нарушенные территории, болота и т.п.).
	га
	29,50
	29,50
	29,50

	  1.4
	Из общей площади земель населенного пункта территории резерва для развития.
	- " -
	-
	-
	-

	2. 
	Население.
	чел.
	6583
	7700
	9000

	3. 
	Жилищный фонд.
	  
	
	
	

	3.1 
	Жилищный фонд – всего,
	тыс. кв.м общей площади квартир
	97,46
	173,2
	270,0

	  
	в том числе:
	  
	
	
	

	  
	- государственной и муниципальной 

  собственности 
	тыс. кв.м 
	0,289
	0,289
	0,289

	  
	- частной собственности.
	- " -
	97,171
	172,911
	269,711

	3.2. 
	Из общего жилищного фонда:
	  
	
	
	

	  
	- в многоэтажных домах;
	- " -
	-
	-
	-

	  
	- в малоэтажных домах;
	-"-
	97,46
	173,2
	270,0

	3.3. 
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир.
	кв.м / чел.
	12,8
	22,5
	30,0

	4 
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	  
	
	
	

	4.1 
	Детские дошкольные учреждения –всего
	мест
	-
	150
	300

	4.2 
	Общеобразовательные школы - всего
	уч-ся
	294
	600
	1200

	4.3 
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	-"- 
	-
	-
	-

	4.4 
	Высшие учебные заведения
	-"- 
	-
	-
	-

	4.5.
	Больницы (амбулатория)
	коек
	25
	25
	25

	4.6. 
	Поликлиники (амбулатория)
	посещ.в см.
	100
	100
	100

	4.7. 
	Предприятия розничной торговли - всего
	м2 торг.

площади
	880
	3000
	5880

	4.8.
	Предприятия общественного питания – всего
	пос. мест
	80
	180
	360

	4.9
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	-
	18
	36

	4.10
	Учреждения культуры и искусства
	мест
	120
	400
	680

	4.11
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего
	га, открытые плоскостные сооружения
	-
	14,0
	28,5

	4.12
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма -всего/ 1000 чел.
	объект
	-
	-
	-

	4.13
	Учреждения социального обеспечения  - всего
	объект
	-
	1
	2

	4.14
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения
	объект
	1
	2
	2


3.3. Основные показатели по схеме генплана х. Гаевка.

	N 

п/п 
	Показатели
	Единица измерения 
	Современное состояние на 2009 г
	Первая

очередь

строительства
	Расчетный

срок

	1 
	2
	3 
	4
	5
	6

	1 .
	Территория
	
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	га
	80,70
	80,70
	80,70

	  
	в том числе территории:
	  
	
	
	

	  
	· жилых зон,
	га
	72,80
	72,80
	72,80

	  
	из них:
	  
	
	
	

	  
	многоэтажная и среднеэтажная за-

стройка;
	- " -
	-
	-
	-

	  
	малоэтажная застройка,
	- " -
	72,80
	72,80
	72,80

	
	· общественно-деловых зон;
	- " -
	0,30
	0,30
	0,30

	
	· производственных зон;
	- " -
	0,40
	0,40
	0,40

	
	· зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	- " - 
	2,80
	2,80
	2,80

	  
	· рекреационных зон;
	- " -
	2,40
	2,40
	2,40

	  
	· зон сельскохозяйственного использования;
	- " -
	-
	-
	-

	  
	· зон специального назначения;
	- " -
	0,30
	0,30
	0,30

	  
	· режимных зон;
	- " -
	-
	-
	-

	  
	· иных зон (санитарно-защитные зоны)
	- " -
	1,70
	1,70
	1,70

	 1.2.
	Из общей площади земель населённого пункта территории общего пользования,
	- " -
	2,80
	5,20
	5,20

	  
	из них:
	
	
	
	

	  
	· зеленые насаждения общего пользования;
	- " -
	-
	2,40
	2,40

	
	· улицы, дороги, проезды, площади;
	- " - 
	2,80
	2,80
	2,80

	  
	· прочие территории общего пользования.
	- " - 
	-
	-
	-

	1.3
	Из общей площади земель населённого пункта территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий (овраги, нарушенные территории, болота и т.п.).
	га
	4,00
	4,00
	-

	  1.4
	Из общей площади земель поселения пункта территории резерва для развития населённого пункта 
	- " -
	-
	-
	-

	2. 
	Население.
	чел.
	961
	1000
	1000

	3. 
	Жилищный фонд.
	  
	
	
	

	3.1 
	Жилищный фонд – всего,
	тыс. кв.м общей площади квартир
	13900
	15070
	30000

	  
	в том числе:
	  
	
	
	

	  
	· государственной и муниципальной собственности;
	тыс. кв.м 
	-
	-
	-

	  
	· частной собственности.
	- " -
	13900
	15070
	30000

	3.2. 
	Из общего жилищного фонда:
	  
	
	
	

	  
	· в многоэтажных домах;
	- " -
	-
	-
	-

	
	· в малоэтажных домах.
	- " -
	13900
	15070
	30000

	3.3. 
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир.
	кв.м / чел.
	12,8
	22,5
	30

	4 
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	  
	
	
	

	4.1 
	Детские дошкольные учреждения –всего
	мест
	-
	35
	35

	4.2 
	Общеобразовательные школы - всего
	уч-ся
	-
	120
	120

	4.3 
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	-"- 
	-
	-
	-

	4.4 
	Высшие учебные заведения
	-"- 
	-
	-
	-

	4.5 
	Больницы - всего
	коек
	-
	-
	-

	4.6 
	Поликлиники (ФАП)
	посещ. в см.
	1
	1
	1

	4.7 
	Предприятия розничной торговли
	м2 торг.

площади
	40
	170
	300

	4.8.
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	-
	-
	-

	4.9.
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	-
	-
	-

	4.10 
	Учреждения культуры и искусства 
	пос. мест
	-
	-
	75

	4.11
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего
	м2 пола спортзала
	-
	108
	108

	4.12
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма -всего 
	объект
	-
	-
	-

	4.13 
	Учреждения социального обеспечения  - всего
	-"-
	-
	-
	-

	4.14.
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения
	-"-
	-
	-
	-


3.4. Основные показатели по схеме генплана п. Ореховый.
	N 

п/п 
	Показатели
	Единица измерения 
	Современное состояние 
	Первая

очередь

строительства
	Расчетный

срок

	1 
	2
	3 
	4
	5
	6

	1 .
	Территория
	
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	га
	138,00
	138,00
	138,00

	  
	в том числе территории:
	  
	
	
	

	  
	· жилых зон,
	га
	96,50
	97,80
	97,80

	  
	из них:
	  
	
	
	

	  
	многоэтажная и среднеэтажная за-

стройка;
	- " -
	-
	-
	-

	  
	малоэтажная застройка,
	- " -
	96,50
	97,80
	97,80

	
	· общественно-деловых зон;
	- " -
	7,50
	7,50
	7,50

	
	· производственных зон;
	- " -
	2,40
	3,60
	3,60

	
	· зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	- " - 
	21,50
	21,50
	21,50

	  
	· рекреационных зон;
	- " -
	6,00
	6,00
	6,00

	  
	· зон сельскохозяйственного использования;
	- " -
	4,10
	1,60
	1,60

	  
	· зон специального назначения;
	- " -
	-
	-
	-

	  
	· режимных зон;
	- " -
	-
	-
	-

	  
	· иных зон (санитарно-защитные зоны)
	- " -
	2,00
	2,00
	2,00

	 1.2.
	Из общей площади земель населённого пункта территории общего пользования,
	- " -
	-
	30,20
	30,20

	  
	из них:
	
	
	
	

	  
	· зеленые насаждения общего пользования;
	- " -
	-
	7,20
	7,20

	
	· улицы, дороги, проезды, площади;
	- " - 
	-
	23,60
	23,60

	  
	· прочие территории общего пользования.
	- " - 
	-
	-
	-

	1.3
	Из общей площади земель населённого пункта территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий (овраги, нарушенные территории, болота и т.п.).
	га
	-
	-
	-

	  1.4
	Из общей площади земель населённого пункта территории резерва для развития населённого пункта 
	- " -
	138,00
	-
	-

	2. 
	Население.
	чел.
	-
	2000
	2000

	3. 
	Жилищный фонд.
	  
	
	
	

	3.1 
	Жилищный фонд – всего,
	тыс. кв.м общей площади квартир
	-
	36000
	60000

	  
	в том числе:
	  
	
	
	

	  
	· государственной и муниципальной собственности;
	тыс. кв.м 
	-
	-
	-

	  
	· частной собственности.
	- " -
	-
	36000
	60000

	3.2. 
	Из общего жилищного фонда:
	  
	
	
	

	  
	· в многоэтажных домах;
	- " -
	-
	-
	-

	
	· в малоэтажных домах.
	- " -
	-
	36000
	60000

	3.3. 
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир.
	кв.м / чел.
	-
	18,0
	30,0

	4 
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	  
	
	
	

	4.1 
	Детские дошкольные учреждения –всего
	мест
	-
	64
	64

	4.2 
	Общеобразовательные школы - всего
	уч-ся
	-
	240
	240

	4.3 
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	-"- 
	-
	-
	-

	4.4 
	Высшие учебные заведения
	-"- 
	-
	-
	-

	4.5 
	Больницы - всего
	коек
	-
	аптека
	аптека

	4.6 
	Поликлиники (ФАП)
	посещ. в см.
	-
	-
	-

	4.7 
	Предприятия розничной торговли
	м2 торг.

площади
	-
	600
	600

	4.8.
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	-
	80
	80

	4.9.
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	-
	8
	8

	4.10 
	Учреждения культуры и искусства 
	пос. мест
	-
	150
	150

	4.11
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего
	м2 пола спортзала
	-
	1,5
	1,5

	4.12
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма -всего 
	объект
	-
	-
	-

	4.13 
	Учреждения социального обеспечения  - всего
	-"-
	-
	-
	-

	4.14.
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения
	-"-
	-
	-
	-
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